
SITE DE GSCHWEND
STEFFISBURG – BE

NOUVEAUX LOGEMENTS 
ET SURFACES COMMERCIALES

HISTORIQUE / SITUATION > La commune de Steffis-
burg (BE), qui est à trois  kilomètres au nord de la ville 
de Thoune, compte 16’000 habitants. Plongée au cœur 
d’un joli paysage vallonné, elle se situe aux portes de 
l’Oberland bernois. Au centre du village, sur le terrain 
de l’ancienne fabrique de meubles Gschwend, HRS 
Real Estate SA a créé un nouveau quartier durable, avec 
148 appartements au total et un beau centre commer-
cial. Avant le début de la construction, la fabrique de 
meubles et d’autres bâtiments ont été démontés et tous 
les matériaux de construction ont été revalorisés. Le ter-
rain entre la Unterdorfstrasse et le ruisseau de la Zulg est 
très bien desservi par les transports: le bus passe toutes 
les 10  minutes à l’arrêt situé directement dans le lotis-
sement, et va jusqu’à la gare de Thoune en seulement 
11 minutes.

CONCEPT / ARCHITECTURE > Le modèle de construction 
établi à partir de l’analyse locale est convaincant en ma-
tière d’urbanisme. Le lotissement s’intègre bien à l’endroit 
grâce à des structures de différents volumes, proportion-
nées en conséquence. Le plan architectural réinterprète 
l’aménagement urbain. Le caractère authentique et l’iden-
tité paysanne du lieu se retrouvent aujourd’hui encore le 
long de la Hauptstrasse où, entre des bâtiments indépen-
dants qui font face à la route, on peut régulièrement aper-
cevoir des jardins potagers à l’arrière des maisons.

Les nouveaux édifices situés le long de la route appliquent 
ce principe, chacun étant complété par des volumes à 
l’arrière, placés perpendiculairement à la construction de 
tête. Au bord du ruisseau, quatre volumes identiques se 
succèdent le long d’une nouvelle promenade créée sur la 
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rive. Entre ceux-ci, on trouve un nouveau parc 
aux vastes dimensions, agrémenté d’arbres, 
d’une aire de jeux pour enfants et d’une zone 
de rencontre. Côté Unterdorfstrasse, le design 
et les matériaux employés pour les façades font 
référence aux bâtiments historiques de la par-
tie supérieure du village, avec un socle mural et 
des façades en bois. Les façades des quatre bâ-
timents isolés le long de la Zulg sont plus affir-
mées et plus modernes, avec un revêtement 
horizontal en bois et une subtile variation de 
coloris. Le nouveau lotissement comporte un 
établissement de restauration et un centre 
commercial avec une surface de vente de 
3000  m2. Outre le supermarché Migros, celui-
ci abrite un magasin Denner, une pharmacie et 
d’autres petites boutiques.

Le lotissement a été réalisé avec une exca-
vation générale, mais les bâtiments ont été 
construits en plusieurs étapes. Les quatre im-
meubles situés aux numéros 6, 8, 12 et 14 de la 
Unterdorfstrasse, abritant 58 appartements en 
location au total et le centre commercial, ont 
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été inaugurés en mars  2023, tandis que ceux 
qui se trouvent au Dükerweg 4, 6, 8 et 10, avec 
39 appartements en copropriétés et 51 en loca-
tion, étaient prêts à être occupés en juin 2023.

PARTICULARITÉS > L’entrepreneur général a 
dû faire face à plusieurs difficultés, et notam-
ment des problèmes de livraison dus à la pan-
démie de Covid et à la guerre en Ukraine. Il s’est 
avéré assez compliqué d’évacuer un tel volume 
d’excavation d’un seul coup et des problèmes 
liés au terrain sableux et aux infiltrations d’eaux  
souterraines s’y sont ajoutés dans certains 
secteurs. Grâce à des travaux parfaitement pla-
nifiés et concentrés, les difficultés de la logis-
tique de construction ont pu être surmontées 
de manière satisfaisante. Trois à quatre grues  
ont été nécessaires, ainsi que des trajets avec 
un programme hebdomadaire défini, service 
de transport compris. Malgré les délais serrés, 
le projet a donc pu être remis dans les temps, 
avec une excellente qualité.

CONCEPT ÉNERGÉTIQUE / DURABILITÉ > La 
société HRS Real Estate  SA a réalisé ce lotis-
sement conformément à la stratégie éner-
gétique  2050. La protection du climat est 
concrétisée à 100 % dans ce projet. Les nou-
veaux immeubles répondent aux critères du 
label Minergie P. Ce confort durable est garanti 
par une enveloppe de qualité des bâtiments et 
un renouvellement systématique de l’air.

La collaboration avec le réseau de chauffage 
urbain NetZulg  AG garantit un approvisionne-
ment en chaleur respectueux de l’environne-
ment. Ce prestataire énergétique de Steffisburg 
fournit de la chaleur issue de l’usine d’incinéra-
tion des déchets de Thoune et de centrales de 
cogénération efficaces.

Les jardins et constructions en pierre natu-
relle entre les maisons créent une biodiversité 
impressionnante et un remarquable lien avec 
l’environnement. HRS Real Estate SA a restitué 
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CARACTÉRISTIQUES

Coût total (CHF)� 90 millions (TVA incluse).

Surface du terrain � 17’000 m2

Surface au sol brute � 38’431 m2

Volume SIA � 142’272 m3

Étages � 2 au sous-sol, 6 étages

Places de stationnement

Parking pour voitures

	 – 1er sous-sol, places clients� 125

	 – 2e sous-sol, places résidents� 166

Emplacements pour vélos

	 – Couverts, clients� 44

	 – Non couverts, clients� 78

	 – Non couverts, résidents� 56

	 – Local à vélos par bâtiment� 1

RÉPARTITION DES APPARTEMENTS
DÜKERWEG 4, 6, 8, 10

Dükerweg 4 (Bâtiment A)

Total appartements en location� 25

	 - 2.5 pièces� 12

	 - 3.5 pièces� 11

	 - 4.5 pièces� 2

Dükerweg 6 (Bâtiment B)

Total appartements en location� 26

	 - 2.5 pièces� 14

	 - 3.5 pièces� 10

	 - 4.5 pièces� 2

Dükerweg 8 (Bâtiment C)

Total appartements en copropriétés� 22

	 - 2.5 pièces� 6

	 - 3.5 pièces� 10

	 - 4.5 pièces� 6

Dükerweg 10 (Bâtiment D)

Total appartements en copropriétés� 17

	 - 2.5 pièces� 1

	 - 3.5 pièces� 6

	 - 4.5 pièces� 9

	 - 5.5 pièces� 1
�

RÉPARTITION DES APPARTEMENTS
UNTERDORFSTRASSE 6, 8, 12, 14

Unterdorfstrasse 6 (Bâtiment E)

Total appartements en location� 13

	 - 2.5 pièces� 6

	 - 3.5 pièces� 4

	 - 4.5 pièces� 3

Unterdorfstrasse 8 (Bâtiment F)

Total appartements en location� 14

	 - 2.5 pièces� 4

	 - 3.5 pièces� 6

	 - 4.5 pièces� 4

Unterdorfstrasse 12 (Bâtiment G)

Total appartements en location� 17

	 - 2.5 pièces� 10

	 - 3.5 pièces� 3

	 - 4.5 pièces� 4

Unterdorfstrasse 14 (Bâtiment H)

Total appartements en location� 14

	 - 2.5 pièces� 5

	 - 3.5 pièces� 8

	 - 4.5 pièces� 1

de manière exemplaire les sols à la nature.
Une utilisation efficace de l’énergie solaire 
contribue également à la protection du climat. 
Chacun des huit bâtiments porte sur son toit 
une installation photovoltaïque efficace. Les 
modules photovoltaïques, 190 au total, pro-
duisent 43’000  kWh d’électricité par an, ce 
qui correspond à la consommation de 23 mé-
nages. L’énergie solaire est utilisée pour des 
domaines généraux, comme l’éclairage des 
environs, bien entendu en combinaison avec 
des luminaires LED à économie d’énergie.
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