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SITUATION > Le projet Les Arases se situe sur la com-
mune de Chéne-Bougeries, au Nord de la route Floris-
sant, entre le quartier Florissant et la commune de Ver-
nier. La proximité du centre-ville et sa bonne desserte
en font un emplacement privilégié, dans un cadre de
verdure et un environnement calme. Le quartier dans
lequel le projet s'inscrit est résidentiel. On y trouve
des maisons individuelles, contiglies ou alors de petits
immeubles de logements a faible gabarit. La végétation
est un élément incontournable du site qui se caracté-
rise par des arbres aux grandes dimensions, soit isolés,
soit groupés.

Le projet s'est bati sur cinq principes qui ont servi de
fil rouge, a savoir, habiter un parc, maintenir un faible
gabarit, proposer des espaces extérieurs trés généreux

a chaque étage et pour chaque appartement, offrir une
multi-orientation aux logements et utiliser différents
matériaux pour dynamiser les facades.

PROGRAMME > | e lotissement Les Arases se compose
donc d'un ensemble de sept immeubles, dont cing iden-
tiques. lls ont été construits sur un grand sous-sol dédié
au parking de 123 places de parc et qui donne acces a
chaque batiment. Ce qui a permis, par ailleurs, de cen-
traliser la technique, notamment en ce qui concerne le
chauffage.

Une grande variété de typologies d'appartements est
proposée, allant du deux piéces au sept piéces, permet-
tant de répondre ainsi a lademande du marché et de créer
une certaine mixité.




PROJET/CONCEPT > Les sept batiments sont
en béton armé et proposent de grands porte-a-
faux de quatre métres de long, animant ainsi les
facades tel un empilement de cubes. Graphique
et subtil, ce jeu de suspensions et d'empile-
ments des appartements offre a chacun des 57
logements de profiter de grandes terrasses,de
jardins privatifs ou de loggias communiquant
directement avec la nature environnante. Ces
porte-a-faux ont été réalisés sans précontrainte
en utilisant des renforts Basytube® permettant
d'intégrer de la ventilation double flux, de I'électri-
cité et des déviations de colonnes sanitaires dans
les dalles sans péjorer la statique du batiment.

L'ensemble des fagades jouent avec des strates
de tonalités diverses. Les rez-de-chaussées
sont en béton anthracite tranchant avec le sol
végétalisé et naturel. Aux premiers étages, les
bétons deviennent blancs et sont habillés par
endroit de pierre de type travertin. Quant aux
derniers étages, le béton laisse place au métal.
Il en résulte un crescendo de tonalités quirend
les immeubles de plus en plus légers.

Tous les appartements du rez-de-chaussée
bénéficient d'un jardin privatif qui laisse ensuite
place a une zone commune, le parc. Ce dernier
est dans sa grande majorité végétalisé, mais
on y trouve également des zones de rencon-
tres, des cheminements piétonniers, ainsi que
des places de stationnement pour les vélos.

Dans certains immeubles, a partir du premier
étage, on trouve des patios, a c6té de la cage
d'escaliers, donnant sur la zone d'accés des
appartements, ce qui permet d'amener de la
lumiere naturelle au cceur de I'immeuble. Cette
astuce évite l'effet couloir de distribution inté-

rieure et permet de créer une ambiance trés
intime pour des typologies d'appartements
moins conventionnels. Deux des immeubles
du lotissement, un au centre et I'autre a l'entrée
principale, offrent une typologie plus classique
avec de larges balcons exposés Sud-Ouest.




Les logements proposent de généreuses
piéces de vie avec une hauteur sous plafond de
2.70 métres. Les espaces sont également trés
lumineux grace notamment aux larges baies
vitrées qui permettent d'amener un maximum
de lumiére naturelle. Les sols sont en parquet
finition chéne dans I'ensemble des piéces, y
compris dans les cuisines ouvertes. Cependant,
dans les salles de bains, on retrouve du carre-
lage au sol et sur lesmurs. Les sols des balcons
sont recouverts de dallettes en gres cérame de
60 x 60 centimétres, offrant un effet visuel de
largeur et d'espace.

'ensemble du lotissement bénéficie de menui-
series en aluminium avec des triples vitrages
et une isolation extérieure en laine de roche
permettant d'obtenir la certification Minergie®
et a haut potentiel énergétique. Tous les loge-
ments sont équipés d'un systeme de venti-
lation double flux. Le chauffage est effectué
gréce a un raccordement au chauffage a dis-
tance développé par les Services industriels de
Genéve (SIG). Des panneaux solaires installés
en toiture produisent 30% de I'énergie néces-
saire pour chauffer I'eau chaude sanitaire. Le
chauffage au sol, le comptage d'énergie et les
stores sont programmés grace a un systeme
de domotique KNX®.




Le sous-sol abritant le parking prenant une
grande partie du terrain, un phasage spécifique
a dd étre mis en place pour coordonner les ter-
rassements avec le démontage des grues et de
la centrale a béton. De nombreux arbres cente-
naires ont été conservés et il a fallu mettre en
place une paroi berlinoise gunitée pour réaliser
ce sous-sol et minimiser les talus et les impacts
sur les racines des arbres. Des béquilles réali-
sées avec des profils métalliques HEB assu-
raient le contreventement de I'ouvrage.

Concernant les aménagements extérieurs, la
résidence est pourvue de deux accés véhicules
en enrobés et de quatre accés piétons. La tota-
lité des espaces verts sont pourvus de prairies
fleuries faisant ressortir le coté champétre
désiré par les architectes. Deux places de jeux
en bois pour les enfants ont été réalisées, ainsi
que des cheminements en béton balayé.

CARACTERISTIQUES

Surface du terrain 13'412 m?
Surface brute de plancher 7'376 m?
Emprise au rez 2'507.5 m?
Volume SIA 49'058 m?
Nombre d'appartements 57
Nombre de niveaux Rez +2
Nombre de niveau souterrain 1
Abri PC (nombre de places) 135
Places de parc intérieures 123

Terrassement - Travaux spéciaux Résine

BEP SA PHIDA RESINE SA
1256 Troinex 1902 Evionnaz
Echafaudages Protection solaire
ECHAMI ECHAFAUDAGES SA SCHENKER STORES SA
1214 Vernier 1227 Carouge
Gros-ceuvre Electricité
RAMPINI & CIE SA Z-ELEC SARL
1214 Vernier 1213 Petit-Lancy
Abri PC N NOVELEC SA
JB PROJECT SARL 1213 Petit-Lancy
1242 Satigny

3TECHSA
Facade métallique - Béton fibré - 1227 Les Acacias

Menuiseries extérieures

PROGIN SA Domotique - Régulation

1630 Bulle PAUL VAUCHER AUTOMATION
ET DOMOTIQUE SA

Facade Pierre 1217 Meyrin

HARRY BAERLOCHER SA

1227 Les Acacias Sprinkler

, D.E.S. SYSTEMES DE

Etanchéité . SECURITE SA

PHIDA ETANCHEITE (GE) SA 1032 Romanel-sur-Lausanne

1219 Le Lignon

Chauffage - Ventilation

STUCKER SA
1227 Carouge

Sanitaire
MARTIN SANITAIRES SA
1205 Genéve

Serrurerie
SCHOLL-METAL SA
1217 Meyrin

Boftes aux lettres
ERNST SCHWEIZER SA
1024 Ecublens

Verrouillage
SCHOLL-METAL SA
1217 Meyrin

Ascenseurs
ASCENSEURS SCHINDLER SA
1228 Plan-les-Ouates

Chapes
BATISOLS ROMANDIE SA
1196 Gland

Carrelages - Parquets
MULTINET SERVICES SA
1213 Petit-Lancy

Paillasson
GRELLOR & CIE SA
1227 Carouge

Platrerie - Peinture
MTB MULTITRAVAUX
BATIMENT SA

1203 Geneve

Portes coupe-feu
TECHINTER
AUTOMATISATION SA
1052 Le Mont-sur-Lausanne

Portes de boxs -

Portes métalliques
NOVOPORTES, VITOR DIAS
1213 Onex

Portes - Armoires
WIDER SA
1030 Bussigny

Garde de corps bois
MAROBAG ROMANDIE SA
1110 Morges

Cuisines
MAGENTA HOME DESIGN SA
1023 Crissier

Nettoyage
MULTINET SERVICES SA
1213 Petit-Lancy

Plateforme
GILGEN LOGISTICS AG
3173 Oberwangen b. Bern

Aménagements extérieurs
BEP TRAVAUX PUBLICS SA
1256 Troinex
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