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LAGE/GESCHICHTE

An der Ringstrasse Steinengraben mitten in Basel hat die
HRS Real Estate AG flnf alte Stadthduser durch einen
Neubau mit Wohnungen und Biros ersetzt. Das moderne
Wohn- und/ Geschaftshaus «Im Leonhard» liegt rund
800 Meter nordlich vom Bahnhof Basel SBB an sehr zent-
raler Lage. Das Zentrum mit Steinenvorstadt, Barfisser-
platz und Freie Strasse erreicht man in wenigen Gehmi-
nuten. Praktisch vor der Haustlr befindet sich eine
Busstation sowie das Parkhaus Steinen.

Online-Version auf der Plattform www.architekturbau.ch

IM LEONHARD

NEU-UND UMBAU BURO-UND WOHNGEBAUDE
BASEL - BS

KONZEPT/ARCHITEKTUR

Die Uberbauung besteht aus einem fiinfstckigen Haupt-
gebdude am Steinengraben 28 bis 36 und einem vier-
stockigen Stadthaus an der Leonhardsstrasse 27. Das
Hauptgebaude bietet Platz fir 200 Open-Space-Arbeits-
plétze, wéhrend im vierten Stock und im Attikageschoss
hochwertige Duplexwohnungen mit Penthouse-Charak-
ter gebaut wurden. Im daran anschliessenden Stadthaus
hat es Platz fiir elf Wohnungen. Gegenpol zur belebten
Strassensituation bildet der parkéhnliche Innenhof -
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ein griner Rickzugsort, geschmickt mit
Laubbdumen. Das bestehende Gebaude an
der Ecke Steinengraben/Leonhardsstrasse
wurde bis auf den Rohbau entkernt und mit
dem neuen Gebaudeteil am Steinengraben
zu einem Baukérper verbunden. Um die Erd-
bebensicherheit zu gewahrleisten, wurden
die Brandwinde des Eckgebéudes durch
Stahlbetonwande ersetzt. Innerhalb des Eck-
gebidudes entstanden neue Steigzonen fur
eine zeitgemasse Liftung und Haustechnik.

Der Neubau fugt sich wunderbar in “die
Strukturen der Umgebung ein. Das klare Vo-
lumen des Gebaudes wird durch eine sorg-
faltig rhythmisierte Rahmenfassade geprégt,
die strassenseitig aus grobporigen Betonele-
menten in verschiedenen Formaten besteht.
Gemeinsam mit den Metallprofilen der Fens-
ter nehmen die konisch geformten Rahmen-
elemente die unterschiedlichen Geschoss-
hohen auf. Einen besonderen Charakter
verleiht diesem Ort die Fassade zum Innen-
hof: Sie besteht aus griinen Metallpaneelen,
die durch ihre Schragstellung ein Wechsel-
spiel von Licht und Schatten hervorrufen.

BESONDERHEITEN/
HERAUSFORDERUNGEN

Der acht Meter hohe Baugrubenabschluss
wurde direkt an der alten Kontermauer der
mittelalterlichen Stadtmauer ausgeflhrt. Die
Freilegung dieser bis zu 1.5 Meter starken
Bruchsteinwand wurde von Archéologen be-
gleitet und lagenweise mit einer Spritzbeton-
schale und Erdndgeln gesichert.

Zu den besonderen Herausforderungen zahl-
ten unterschiedliche Fundationsebenen. Auf
zwei Seiten der Projektparzellen schliessen
sich tiefer griindende Bebauungen an. Die
Lasten der neuen Baukorper wurden in diesen
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Bereichen mit Mikropfahlen am Bestand vor-
bei geleitet, um die Aussenwande der Nach-
bargebaude zu entlasten. Die oberhalb der
Baugrubensohle liegenden Fundamente des
Eckgebaudes wurden mit einer riickveranker-
ten Stahlbetonwand unterfangen.

ENERGIEKONZEPT/NACHHALTIGKEIT

Die Energie fiir Heizung und Warmwasser
stammt aus dem CO,-neutralen Fernwédrme-
netz des stadtischen Energieversorgers IWB.
Die Biroflachen werden Uber eine zentrale
Luftungsanlage mechanisch be- und entliftet
sowie Uber Deckensegel geheizt oder gekiihlt.

PROJEKTDATEN
Gesamtkosten (CHF) 30 Mio
Grundstlicksflache 1725,5 m?
Bruttogeschossflache 7535 m?
SIA-Volumen ca. 24400 m®
Anzahl Wohnungen 18
(2% und 3% Zimmer)
Etagen 2UG
1EG
50G
Aufteilung der Flachen
- Wohnungen NGF 3904 m?
(vermietbare Fliche: 2435 m?)
- Biiros NGF 2535 m?
(vermietbare Fliche: 1414 m?)
Parkplatze
- Aussen keine
- Innen 29
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