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Bauherrschaft

UBS Fund Management
(Switzerland) AG
Aeschenplatz 6

4052 Basel

Totalunternehmer
HRS Real Estate AG
Siewerdtstrasse 8
8050 Zrich

Architekt
gabathuler + partner
architekten AG
Bachtelstrasse 25
8400 Winterthur

Bauingenieur

Dr. J. Grob & Partner AG
Technikumstrasse 73
8400 Winterthur

Technische Biiros
HLKS-Ingenieur:
Beag Engineering AG
Eichgutstrasse 2
8400 Winterthur

Elektroplanung:
enerpeak ag
Ziircherstrasse 59
5400 Baden

Bauphysik:

Kopitsis Bauphysik AG
Zentralstrasse 52 A
5610 Wohlen

Landschaftsarchitekt
Hager Partner AG
Bergstrasse 50

8032 Ztirich

Lage des Bauobjektes
Oberlandstrasse 52, 56 & 58 /
Winterthurerstrasse 22 & 26
8610 Uster

Planung
2011-2014

Ausfiihrung
2014 - 2016
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LICHTHOF

MULTIFUNKTIONALES MEHRGENERATIONSZENTRUM

LAGE/GESCHICHTE

Der Standort des Multifunktionalen Mehrgenerationen-
zentrums Lichthof grenzt an die Winterthurerstrasse, eine
historische Landstrasse, die in nordwestlicher Richtung
aus Uster (ZH) hinausfihrt, und an die ebenfalls dem
Durchgangsverkehr dienende Oberlandstrasse, die we-
nige Meter entfernt in spitzem Winkel in diese einmin-
det. Das ebene, annédhernd trapezférmige Grundstiick,
«Strick» 'genannt, war zuvor mit einem Bauernhaus
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bebaut. Der Uberwiegende Teil wurde von einer Wiese
eingenommen. Es handelte sich um eine Restflache, die
in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts sukzessive
von Wohn- und Gewerbebauten umringt wurde. Somit
ist das nun realisierte Projekt fur Uster eine Massnahme
der inneren Verdichtung. Der gut erschlossene Standort
eignet sich optimal fir ein multifunktionales Bauwerk;
die Winterthurerstrasse fuhrt stadtauswarts direkt zum
nachsten Autobahnanschluss. Die unmittelbare Umge-
bung bietet diverse Einkaufs- und Arbeitsmdglichkeiten.
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Auf der Hofseite kann der Gastronomie-
betrieb unterhalb der Terrassenéffnung und
den darlber leicht vorkragenden Geschos-
sen ein Promenadencafé einrichten.

Das 1. und das 2. Obergeschoss beschrén-
ken sich auf die Quertrakte zwischen den
Terrassenraumen. Im stidlichen Quertrakt ist
das Alters- und Pflegezentrum Neuwies un-
tergebracht. Am Terrassenraum Uber der
Oberlandstrasse liegt sein Speisesaal. Die
entlang eines zentralen Korridors aufgereih-
ten 46 Einzel-und drei Zweibettzimmer des
Zentrums verfligen alle Uber grossziigige
Loggien. Der Terrassenraum Uber der Win-
terthurerstrasse geht direkt in den &ffentlich
zugénglichen Hof Uber. Eine grossziigige

Treppenkaskade fihrt via Zwischenniveau zum
Wegnetz der Stadt hinab. Beide Terrassen-
rdume sind von den Treppenhdusern des
Nordtrakts erreichbar. Dieser nimmt einige der
insgesamt 54 Wohnungen auf, die fast alle
eine Loggia oder eine Terrasse besitzen und
sowohl zum Hof als auch zur Erschliessungs-
flache entlang der Ostfassade orientiert sind.

Die beiden obersten Geschosse beschranken
sich auf die Trakte entlang der Strassen. Sie
enthalten ebenfalls Wohnungen. Diese Ein-
heiten sind Uber zentrale Korridore erschlos-
sen. Die Bewohnerinnen und Bewohner der
1V2- bis 4 V2-Zimmer-Mietwohnungen im mitt-
leren Preissegment konnen bei Bedarf ei-
nen Betreuungsvertrag mit dem Alters- und

Grundriss Attika
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Pflegezentrum Neuwies abschliessen. Der
Betreuungsvertrag ist besonders attraktiv
fur Menschen, die auch im Alter gerne am
gesellschaftlichen Leben im Lichthof und in
Uster teilnehmen. Er bietet unter anderem
einen 24 Stunden-Notrufbereitschaftsdienst,
die Teilnahme am Betrieb des Zentrums oder
auch Reinigungs- und Hauswartsdienste.

ENERGIEEFFIZIENZ

Das Multifunktionale Mehrgenerationenzen-
trum Lichthof entspricht dem Minergie-Stan-
dard. Die aus den Verkaufs- und Retailflachen
anfallende Abwarme wird als Energiequelle
fur zwei Wérmepumpen verwendet und
durch diese auf ein fir Heizzwecke nutzbares
Temperaturniveau angehoben. Reicht die an-
fallende Abwéarme nicht aus, wird zuséatzlich
Uber die Ausseneinheiten die Luft als Ener-
giequelle genutzt. Es steht ein kubischer

Speicher mit 18000 Liter Inhalt zur Verfu-
gung. Fir die die Erwérmung des Wassers
sind thermische Solarkollektoren mit einem
hohen Wirkungsgrad installiert. Aus Be-
triebssicherheitsiiberlegungen und zur Un-
terstlitzung bei tiefen Aussentemperaturen
besteht ergénzend eine Warmeerezeugung
mit einem kondensierenden Gaskessel.

PROJEKTDATEN

Gesamtkosten: CHF 70 Mio.
Kubatur: 76950 m®
Nutzflache: 9233 m?
Parkplatze

Einstellhalle: 212
Aussen: 10
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