Nr. 12055D

Bauherrschaft

HRS Investment AG
Walzmihlestrasse 48
8501 Frauenfeld

BEP Baugenossenschaft des
eidgendssischen Personals
Imfeldstrasse 60

8037 Zirich

Totalunternehmer
HRS Real Estate AG
Siewerdtstrasse 8
8050 Zlrich

Architekt

Buchner Briindler Architekten AG

Utengasse 19
4058 Basel

Landschaftsarchitekt

Fontana
Landschaftsarchitektur GmbH
Murbacherstrasse 34

4056 Basel

Bauingenieur

Urech Bartschi Maurer AG
Roschibachstrasse 22
8037 Zrich

Technische Biiros
Fassadenplaner Holzbau:
Makiol Wiederkehr AG
Industriestrasse 9

5712 Beinwil am See

Heizung/ Liftung:

Todt, Gmiir + Partner AG
Goldschlagistrasse 16
8952 Schlieren

Sanitérplanung/Koordination:

Huustechnik Rechberger AG
Leutschenbachstrasse 45
8050 Zrich

Elektroingenieur:
HKG Engineering AG
Im Langacker 20
5405 Baden

Bauphysik:

Kopitsis Bauphysik AG
Zentralstrasse 52 A
5610 Wohlen

Adresse Eigentumsteil:
Tiechestrasse 71-77
8037 Zirich

Adresse Genossenschaftsteil:

Tiechestrasse 51 - 65
8037 Zlirich

Planung
2010 - 2014

Realisierung
2014 - 2017

In der Schweiz produziert

o
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Online-Version auf der Plattform www.architekturbau.ch

WOHNUBERBAUUNG TIECHESTRASSE

EIGENTUMSWOHNUNGEN WAIDLIVING UND GENOSSENSCHAFTSWOHNUNGEN
ZURICH-WIPKINGEN - ZH
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LAGE/GESCHICHTE

Die Tiéchestrasse beginnt beim Bucheggplatz, auf der
Wasserscheide zwischen dem Limmattal und dem Glatt-
tal, nordwestlich des Zentrums von Zurich (ZH). Sie ver-
lauft entlang der Flanke des Kaferbergs und steigt zum
Hochplateau des Honggerbergs auf. Die Durchgangs-
strasse erschliesst das Stadtspital Waid, den Campus der
ETH Zirich auf dem Hénggerberg und das Stadtquartier
Affoltern. Sie bildet auch die Grenze zwischen dem

talseitigen Siedlungsgebiet, der Erholungszone des K&-
ferbergwalds und dem Glrtel von Familiengérten, der
diesen sdumt.

Die Flache der jetzigen Wohnanlage belegten zuvor
zwei- bis dreigeschossige Personalhduser des Spitals aus
den 1950er-Jahren. Die Stadt Zirich gab das 17700 Qua-
dratmeter grosse, steil abfallende Grundstiick «Waid
zur Neubebauung im Baurecht frei. Es ist nach Siiden
orientiert und gewahrt eine herrliche Aussicht auf das




Stadtzentrum, den See, den Alpenkranz und
das Limmattal. Zwei Drittel der Flache war
dem gemeinniitzigen Wohnungsbau vorbe-
halten, auf dem verbleibenden Drittel war
die Erstellung von Wohneigentum realisier-
bar. Das stadtische Bewerbungsverfahren
konnten die Baugenossenschaft des eidge-
nossischen Personals (BEP) und die HRS Real
Estate AG mit einem gemeinsam entwickel-
ten Projekt fir sich entscheiden. Die HRS
Real Estate AG war danach auch fir die
Planung und Ausfiihrung als Totalunterneh-
merin mit voller Kosten-, Qualitats- und Ter-
mingarantie zustandig. Als Investoren traten
die BEP und HRS Investment AG auf.

KONZEPT/ARCHITEKTUR

Die Uberbauung besteht aus zwei langgezo-
genen vier- bis flinfgeschossigen kompakten
Riegeln entlang der Tiéchestrasse. Sie sind
gegliedert durch grosse Fensteroffnungen,
Loggien und ins Gebaude eingeschnittene
Dachterrassen. Die Hauser sind in einen Park
eingebettet. In den umliegenden Fléchen
wurde eineMagerwiese angesat. Dadurch
entsteht eine Verbindung zu den anderen
Griinrdumen in der Nachbarschaft. Die bei-
den Hauser sind dem Verlauf der Hohen-
linien folgend zueinander leicht abgedreht,
der Abstand zwischen ihnen betragt rund
60 Meter. Das westliche, leicht hoher lie-
gende Gebadude mit Eigentumswohnungen
wurde an einer konvexen Krimmung der
Tiéchestrasse entlang angeordnet. Waid-
Living ist 120 Meter lang und enthalt 30 Ei-
gentumswohnungen, die sich um vier hang-
seitig angeordnete Treppenhauser gruppieren.
Die Hauseingdnge sind Uber Briicken er-
schlossen. Am westlichen Ende des Geb&u-
des reduziert sich dessen Hohe von vier auf
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Situationsplan mit WaidLiving (links) und Genossenschaftsteil (rechts)



drei Geschosse. Zentrales raumliches Ele-
ment der Eigentumswohnungen ist ein
zur Hang- und Talseite orientierter Wohn-
Ess-Raum. Er ist gegen Norden Uberhoch
ausgebildet. Raumhohe Fenster sorgen fur
eine gute Tageslichtversorgung. Zur Talseite
haben diese Zonen einen direkten Anschluss
an die Loggia oder die Terrasse. Die Eigen-
tumswohnungen zeichnen sich aus durch ei-
nen gehobenen Ausbaustandard.

Der ostliche Riegel mit den 75 Genossen-
schaftswohnungen ist 240 Meter lang und
in der Hohe dem Verlauf der ansteigenden
Tiéchestrasse folgend acht Mal abgestuft.
An der niedrigsten Stelle besitzen sie nicht
funf sondern lediglich vier Geschosse. Ge-
neigte Rampen fiihren von der hier in einer
konkaven Krimmung verlaufenden Tiéche-
strasse hinab zu den acht Hauseingéngen.
Die untere Hangetage dieses Riegels enthalt
gemeinschaftliche Bereiche wie Hobbyrdume,
Fahrradabstellplatze und  Kinderkrippen
sowie eine vorgelagerte, gedeckte, prome-
nadenartige Begegnungszone. Die Abstfung
des Riegels und horizontale Verschiebungen
ermoglichten den Buchner Briindler Archi-
tekten die Planung unterschiedlicher Wohn-
typen. Samtliche Schlafzimmer sind stidseitig
orientiert mit Zugang zur durchlaufenden
Balkonschicht. Die Mietpreise der Genossen-
schaftswohnungen sprechen wie auch die
Kaufpreise der Eigentumswohnungen in ers-
ter Linie ein mittelstdndisches Zielpublikum
an.

BESONDERHEITEN

Die acht zusammenhéngenden Mehrfamili-
enh&user im Genossenschaftsteil bieten eine
ausgesprochen grosse Vielfalt. Etwa ein Drit-
tel des Angebotes besteht aus Zwei- und
Dreizimmer-Wohnungen, ein weiteres Drittel
sind Vier- oder Finfzimmer-Wohnungen. Er-
génzend zu diesem breiten Wohnungsmix
stehen drei Einzimmer-Wohnungen, ein Ge-
meinschaftsbad, drei zumietbare Separat-
zimmer (ohne Kiiche), ein Gastezimmer, ein
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Bistro und ein Gemeinschaftsraum zur Ver-
figung. Beide Gebaude besitzen eine iden-
tische, dunkel gestrichene, ségerohe Holz-
fassade. Sie tritt als Geflecht mit vertikalen
und horizontalen Elementen in Erscheinung
und wirkt leicht. Die Erstellung der Uber-
bauung in Holzbauweise mit einer inneren
tragenden Betonstruktur gewahrleistet bei
einem kompakten Wandaufbau einen hoch-
wertigen Warmeschutz.

ENERGIE/NACHHALTIGKEIT

Mit der hochwérmedammenden Gebaude-
hille, der Warmeversorgung Uber Erdwar-
mesonden und Warmepumpen und der
kontrollierten Wohnungsliftung. erreichen
die Gebdude den Minergie-Standard. Eine
vollflachige Photovoltaik-Anlage auf den
Dachern deckt den Strombedarf der
Warmepumpen.

NACHHALTIGKEIT

- hochwarmedammende Gebaudehille

- Erdsonden-Wéarmpepumpe

kontrollierte Wohnungsliftung
- Photovoltaik-Anlage

- Erreichen des Minergie-Standards

PROJEKTDATEN

Gesamtkosten: CHF 64 Mio.
Grundstiicksflache: 17700 m?
Bebaute Flache:

(Gebaudegrundfléche) 4076 m?
Volumen Gesamt: 75665 m?
Eigentumsteil: 24779 m?
Genossenschaftsteil: 50886 m3
Umgebungsflache: 13624 m?
Geschosse

Oberirdisch: 4.5
Unterirdisch:

Genossenschaftsteil

1-Zimmer-Wohnungen: 3
2-Zimmer-Wohnungen: 26
3-Zimmer-Wohnungen: 23
4-Zimmer-Wohnungen: 17

5-Zimmer-Wohnungen: 6
Zumietbares Zimmer mit Dusche: 3
Géstezimmer: 1
Bistro (Kliche, Dusche/WC): 1
Gemeinschaftsbad: 1
Gemeinschaftsraum: 1
Kindertagesstatte: 1
Parkplatze

Eigentumsteil: 37
Zusatzlich fur Motorrader: 4
Genossenschaftteil: 33
Zusatzlich fur Motorrader: 5
Besucherparkplatze / Mobility/Kita: 12
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