P

Implenia

MAITRE D'OUVRAGE
Anlagestiftung der
Migros-Pensionskasse
Wiesenstrasse 15

8952 Schlieren

Représentée par

Caisse de pensions Migros
Immeuble «Victoria House »
Route de la Pierre 22

1024 Ecublens

ASSISTANT

MAITRE D'OUVRAGE
Altana Consulting SA
Avenue Eugéne-Lance 38bis
1212 Grand-Lancy

ENTREPRISE TOTALE
Implenia Suisse SA
Chemin del'Echo 1
1213 Onex

ARCHITECTES

Glauco Lombardi Architectes
Associés SA

Chemin de la Graviére 6

1227 Les Acacias

INGENIEURS CIVILS
Sabti Sarl

Chemin de Valmont 208
1260 Nyon

BUREAUX TECHNIQUES
Cvs

Energy Management SA
1228 Plan-les-Ouates

ELECTRICITE

PSA - Perrin, Spaeth &
Associés

Bureau d'Ingénieurs
Conseils SA

1202 Geneve

PHYSIQUE DU BATIMENT
Energy Management SA
1228 Plan-les-Ouates

INGENIEURS FEU
SBIS SA
1205 Genéve

INGENIEURS DESAMIANTAGE
Alterego Concept SA
1213 Petit-Lancy

INGENIEURS ACOUSTIQUE
AAB - J. Stryjenski &

H. Monti SA

1227 Carouge

GEOMETRES
Haller Wasser + partner SA
1227 Carouge

COORDONNEES
Chemin de 'Eglise 349
Chemin duMoulin 152429
1233 Bernex

Conception 2017 - 2020
Réalisation 2020 - 2023

Edité en Suisse

I'Nrchitectes.ch

3297_VERSION ONLINE SUR LA PLATEFORME WWW.ARCHITECTES.CH

~ SEZENOVE
BERNEX-SEZENOVE - GE

HISTORIQUE/SITUATION > Tout proche du hameau de
Sézenove, au Sud-Ouest de la commune de Bernex, s'étend
une zone d'habitation de type villageoise. Les immeubles
construits en 1975-1976 se situent en zone 4B (développe-
ment protégé). lls figurent dans le Plan Localisé de Quar-
tier (PLQ) n°2664 du 7 novembre 1973. Les béatiments
locatifs sis chemin de I'Eglise 3-9 et chemin du Moulin 15-29
(12 immeubles) appartiennent au Fond de placement de la
Caisse de pensions Migros Immobilier. lls occupent la par-
celle n°2001 de 11'126 m? (surface batie hors-sol d'envi-
ron 2'700 m?). Chacun d'entre eux comprend un sous-sol, un
rez-de-chaussée, un a deux étages et des combles habités
et non habités. Les batis hors-sol présentent des volumé-
tries différentes. Lensemble du site comprend un garage sou-
terrain d'environ 2'120 m?, soit 85 places de parc sans liaison
directe avec les corps de logements. Les 76 appartements

existants, de grandeur moyenne, sont confortables et cor-
rectement équipés, selon la disposition des piéces. Les
typologies de base s'articulent autour d'un concept symé-
trique et répétitif, offrant des appartements de 2 a 6 piéces.
Leur agencement sépare les espaces entre la cuisine (avec
coin a manger) et le séjour. Le nombre de chambres varie
selon la grandeur des appartements. Chaque logement
(sauf les 2 pieces) dispose d'un balcon en fagade avec ac-
cés depuis le séjour et la cuisine, ou d'un a deux balcons
«baignoire» en toiture avec accés depuis les chambres, ou
le séjour et la cuisine. Les balcons offrent une magnifique
vue dégagée sur le Saléve et la campagne environnante.

PROGRAMME > Dans cette campagne genevoise d'environ
9'700 habitants, il s'agissait a la fois de rénover 12 nouveaux
immeubles locatifs existants: enveloppe énergétique;




séjours, cuisines, sanitaires, locaux communs
des 76 appartements anciens et installations
techniques. Le programme prévoyait aussi de
surélever 7 immeubles, afin de créer 22 nou-
veaux appartements de 2 a 6 pieces; de trans-
former 4 appartements existants; de fabriquer
des caves en sous-sol et d'adapter les locaux
communs; d'agrandir le parking souterrain pour
répondre aux besoins de la surélévation; de ré-
fectionner toutes les toitures et d'améliorer les
aménagements extérieurs.

CONCEPT > La rénovation compléte des loge-
ments existants incluant de nouvelles cuisines,
modernes, ouvertes et totalement équipées.
Cela nécessitait d'abattre un mur entre cuisine
et séjour pour doter les lieux d'un espace de vie
plus généreux et fonctionnel. La surélévation

CARACTERISTIQUES

Surface du terrain 11126 m?

Surface brute de plancher

- Existant 7'643 m?

- Surélévation 2'456 m?
Emprise au rez 2'700 m?
Volume SIA 27'500 m?
Nombre de niveaux Rez +3
Places de parc intérieures 120
Places de parc extérieures 3

des immeubles a fait l'objet d'une recherche
d'harmonisation des volumétries. Il en résulte
un respect de l'esprit architectural bati et une
intégration naturelle et discrete dans le cadre
villageois protégé.

CONCEPT ENERGETIQUE > Lenveloppe ther-
mique a été améliorée et les immeubles ont
été dotés d'un systeme de chauffage innovant
(projet THPE). Les ponts thermiques ont été
éliminés. Il a donc fallu démolir les balcons exis-
tants, traiter la structure et reconstruire de nou-
veaux balcons. Plus larges, pratiques et mieux
exploitables, ils constituent une «extension»
des espaces de vie des logements. Cette nou-
velle typologie contribue a la pleine jouissance
de magnifiques vues dégagées sur le Saléve et
la campagne genevoise.
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Déménagements
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