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RESIDENZA STEP TOWER

VORMALS VALLE MAGGIA CENTER
LOCARNO -TI

LAGE/GESCHICHTE

Die Uberbauung steht auf einem ebenen, rechteckigen
Grundstiick. Dieses erstreckt sich von der Hauptstrasse
ins Maggiatal nach Stiden bis zur nachsten Querstrasse
und befindet sich mitten im dichtbebauten Quartier
Campagna, wenige Schritte westlich der Altstadt. Zuvor
standen hier mehrere kleinere Wohn- und Gewerbebau-
ten. Sie wurden jetzt durch eine kompakte Struktur er-
setzt, welche das Raumangebot optimal ausnutzt und
dennoch auf den im Quartier vorherrschenden Massstab
reagiert. Die kleinteilige Fassade des Neubaus mit ihren
tief liegenden, Ubereinander leicht versetzten franzosi-
schen Fenstern leistet einen wichtigen Beitrag an diese
selbstbewusste Eingliederung in die Nachbarschaft.

KONZEPT/ARCHITEKTUR

Das Projekt besteht aus zwei separaten Wohnbauten, die
an die beiden Strassenrdume grenzen. Sie erheben sich
auf einem Sockelgeschoss, das sich liber die ganze Lange
des Grundstiicks erstreckt. Es beherbergt die Filiale eines
Detailhandlers, deren Eingang an der Hauptstrasse liegt,
ausserdem Buros und Lagerraume. Neben dem Zugang
zum Verkaufslokal stehen westlich des Sockelgeschosses
Aussenparkplétze zur Verflgung. Ostlich von ihm fihrt
eine Rampe in die Tiefe; sie erschliesst die unterirdische
Einstellhalle. Die Fassade an der Hauptstrasse ist aus der
Flucht zuriickversetzt, vor ihr wurden Baume gepflanzt.
Baume in separaten Pflanztrégen reihen sich auch entlang
der Ruckspriinge zwischen den Wohnh&usern und dem
begrlinten Dach des Sockelgeschosses. Entlang der west-
lichen Parzellengrenze verlauft eine pragnante Hecke.




Der Nordturm an der Via Valle Maggia be-
sitzt sechs Etagen, der Stdturm an der Via
Domenico Galli deren drei. Die Geschoss-
wohnungen mit eineinhalb bis viereinhalb
Zimmern sind Uber innenliegende Treppen-
hauskerne erschlossen. Fast alle von ihnen
verfigen Uber einen Eckbalkon. Die Attika-
wohnung im Nordturm ist von einer bepflanz-
ten Flache umgeben. Die Aussicht reicht hier
bis zum Lago Maggiore. Alle Einheiten sind
mit einer digitalen Steuerung ausgeristet,
die sich Uber das Smartphone bedienen lasst.
Die Wohnungstiiren besitzen digitale Schlds-
ser; sie kénnen mittels eines Badges oder
ebenfalls mit dem Smartphone ver- und entrie-
gelt werden. Auch die Kommunikation mit der
Hausverwaltung kann auf digitalem Weg er-
folgen. In der Einstellhalle steht eine Wallbox
zum Laden von Elektroautos zur Verfiigung.

ENERGIE/BESONDERHEITEN

Der Step Tower entspricht den Standards Mi-
nergie® und Greenproperty, die fiir Nach-
haltigkeit und Energieeffizienz stehen. Die
Heizung und die Produktion von Warmwas-
ser erfolgt Uber Luft-Luft-Warmepumpen, die
im Sommer auch ein «Free Cooling» ermégli-
chen. Spezielle Ladrmschutzmassnahmen ver-
hindern Ruhestdrungen. Gemass kantonalen
Regelungen (Normativa) ist die Wéarmepum-
pe mit einer Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach gekoppelt. Die Bodenheizungen in den
Wohnungen senken im Sommerbetrieb die
Ziel-Temperatur in den Wohnungen gegen-
Uber dem Winterbetrieb um 2-3 Grad.

Eine besondere Herausforderung bei die-
sem Projekt war der Untergrund. Er erwies
sich als sandig und musste mit einem Geo-
gitter und einer zweilagigen 0,45er Granu-
latmischung saniert und gewalzt werden.
Ausserdem mussten sich die Verantwortli-
chen auch intensiv mit den Bediirfnissen der
Nachbarschaft auseinandersetzen.

NACHHALTIGKEIT

- Standard Minergie®
- Greenproperty

PROJEKTDATEN

Gesamtkosten (CHF) 18,3 Mio (exkl. MwSt.)

Grundstiicksflache
Gebaudevolumen SIA 416
Geschossflachen insgesamt
Geschosse

- unterirdisch

- Sockelbau

- Block A

- Block B
Verkaufsflache im EG
Mietwohnungen

- 1,5 Zimmer

- 2,5 Zimmer

- 3,5Zimmer

- 4,5 Zimmer
Anzahl Wohnungen

- 2%, 3% und 4 V2 Zimmer
Parkplatze

- oberirdisch

- Einstellhalle
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